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Wohn- und Geschaftshaus eszett
Kaiserdamm 29 / MeerscheidtstraRe 10
14057 Berlin-Charlottenburg

Nutzungsanderung

-ehemaliges Kino ,Splendid” (zuletzt Restaurant) Umbau in ein Biiro-

Teileigentumseinheit 03

Gewerbe im Erdgeschoss und 1.0bergeschoss und Kellergeschoss

Projekt-Prasentation

Projektmappe mit Nutzungsanderung Biironutzung

Bauherr : Wismarer StraRRe 6-14 Wohnbau GmbH - Dorfaue 1 in 15806 Zossen / OT Glienick
vertreten durch

eszett GmbH - Schliiter StraRe 36 in D-10629 Berlin-Charlottenburg (Projektentwicklung)
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Objektbeschreibung

Das Wohn- und Geschaftshaus wurde in der Zeit der ,Weimarer Republik” in den Jahren 1928/29 nach den Planen des renommierten Architekten
Gustav Neustein und Peter Neumannim Stil der ,,Neuen Sachlichkeit” der 1920er errichtet.

Wesentlicher Teil des architektonischen Konzeptes war es, neben den grofRen luxuridsen Wohnungen in den Obergeschossen des 5/6-geschossigen
Gebaudes, die Integration eines seinerzeit sehr modernen Kino mit dem Namen ,,Splendid”, dass ca. 600 Sitzplatze beinhaltete, vorzunehmen.
Die weiteren Ladengeschafte rundeten das Konzept ab.

Der Architekt Gustav Neustein errichtete in dem beispiellosen Bauboom von Berliner Lichtspielhdusern (1920 bis 1930), unter anderem auch die

nachfolgend benannten Lichtspielhduser :

Stella Pallast, Kopenicker Str. 12-14 in Berlin — Kreuzberg (1929)

UFA Marmorhaus, Kurfirstendamm 236 Berlin-Charlottenburg (Umbau 1928);

Alhambra Kinopalast, Kurflirstendamm 68 in Berlin-Charlottenburg ( Umbau 1929)

Neukolln Mercedes-Palast HermannstraBe 214 Ecke RollbergstraRe in Berlin-Neukélin ( Umbau 1932)

Das hier gegenstandliche Wohn- und Geschaftshaus wurde in sehr solider Bauweise (Mauerwerk und Stahl-Steindecken) und im Bereich des
Kinosaales, in ,,Skelettbauweise” mit modernen Stahlbetonstiitzen in Verbindung mit weit Gberspannenden Stahltrdagern von der seinerzeit sehr
bekannten und erfolgreichen Baugesellschaft Allgemeine Héduserbau AG - Adolf Sommerfeld, spater umbenannt in ,,Ahag" Allgemeine Hduser- u.
Industriebau-AG, aus Berlin-Lichterfelde, errichtet.

Hauptaktionar dieser Baugesellschaft war der bekannte Projektentwickler Adolf Sommerfeld
Der Adolf-Sommerfeld-Konzern baute unter anderem die Waldsiedlung Onkel Toms Hitte und sorgte fir die Verlangerung der heutigen U-Bahn-
Linie U3 vom Thielplatz bis Krumme Lanke.

Nutzungsetappen des Kinos:

Die Nutzungsetappen des Objektes hier in Kurzform:
+ Lichtspielhaus/Kino Splendid von 1929 bis 1977,
+ Supermarkt der Firma ALDI, Umbau und Nutzungsanderung zum , Betrieb eines Supermarktes von 1978
+ Umbau und Nutzungsanderung in eine Gaststatte 2007, Betrieb bis Marz 2017

Eigentimerwechsel der Nutzungseinheit (Teileigentumseinheit TE 03) seit Februar 2017
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Splendid-Filmbiihne

Kaiserdamm 29/MeerscheidtstraBe

Gustav Neustein, Mitarbeit Peter Neumann (Neubau 1928)
1929; 600 Platze; 1966: 500 Platze; 1977: 320 Platze
1927-1978

Gebaude erhalten, Nutzung als Supermarkt

Splendid, Fassadenzeichnung 1929

Gustav Neustein integriert 1927 in den Wohnhausneubau
ein zweigeschossiges Kino, das sich um die Hausecke
zieht. Uber einer Sockelzone aus Ziegeln gliedern hori-
zontale Bénder die glatt verputzte Fassade, die sich in
der Rundung des die Hausecke im zweiten GeschoB um-
spannenden Balkons fortsetzen. Die schiichte Saalfassade
enflang der MeerscheidtstraBe teilt sich in zwei Zonen.
An der schmalen Frontseite des Lichtspieltheaters zum
Kaiserdamm erhebt sich tiber drei Doppeltiiren eine fast
quadratische Werbetafel, mit einem von vorkragenden,
‘blauen Lichtbandern exponierten Rahmen, den der rot
leuchtende Kinoname bekront. An der Balkonbriistung

»oplendid” Filmtheater am Kaiserdamm 1929 - 1977
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verklinden von Bandern gerahmte Neonbuchstaben ,Licht-
spiele Kaiserdamm®; darunter befinden sich Schaukésten.
Wechselseitig geschaltete Lichtlisenen, die sich vom zwei-
ten zum vierten Stockwerk ziehen, ergénzen die aufwen-
dige Leuchtreklame.

Der Besucher betritt (iber eine fast quadratische Kassen-
halfe das Foyer. Flankierende Treppenlaufe fiihren ber
einen schmalen Yorraum auf den tief in den Saal ragen-
den Rang. Der leicht ansteigende Foyerbereich leitet durch
zwei Tlren zum sanft abfallenden Parkett des rechtecki-
gen Zuschauerraumes. Uber einer Vertatelung greifen die
Wénde den roten Farbton der Bihnenausstattung und der
Polsterung der schwarz gerahmten Stiihle auf. Eine um-
laufende, schabrackenartige Verzierung in Gold setzt die
Wande von der gold-weiB gemaserten Decke ab, die ein
runder Beleuchtungskdrper aus Metall ziert. Goldene,
abgeschrégte Proszeniumswande heben den Blhnen-
raum mit Orchestergraben hervor. Auch im restlichen Saal
setzen golden glidnzende Ausstattungsstiicke, wie die
Beleuchtungskérper oder die Rangbriistung prachtige
Akzente. MR

eszett
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»oplendid” Filmtheater am Kaiserdamm 1929 - 1977
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Supermarkt ALDI ab 1978
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Gaststatte ab 2007
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Aufmass 30 Jan. 2018 Ausfiithrungsplanung Gesamt-
Nutzflache
Raum Raumbez. Flachenberechnung NF-Etage
Nr. m2
KG BGF 167,7m2, BRI 452,79m3 117,39
1 Flurl 1,78*2,18+0,23*1,13 54
2 Abfélle 11,8 6,8
3 Flur2 2,63*2,24+1,2*%4,075 12,8
4 WC Damen 3,98*2,25+1,06*%0,51/2 95
5 Technik 1,505*2,15-0,88*0,3/2 2,6
1,94*2,335+2,335*2,45/2+2,19*3,26+2,19*
6 WCHerren 5 64/240,35+1,04/2 135
7 Kellerraum 5,9%4,15 20,1
8 Heizung 2,885*3,4-1,09*1,09/2 132
9 Fahrradabstell. 32,5 29,4
10 Lastenaufzug 4,09
EG BGF 383,86m2, BR11447,15m3 323,17
. 1,26*4,87+1,77*1,43+0,23*1,13+0,75*0,3+
11 Eingang 0,75%149/2 10,19
12 B-WC 2,25*2,3 5,29
26,37*10,78+4,67*4,88/2+4,67*3,78+0,68*
13 Biiroraum 0,43+0,68*1,35/2-0,56*4,37-0,63*3,1- 303,6
0,63*1,27/2-2,3*2,475
14 Lastenaufzug 4,09
oG BGF331,1m2, BR11086,00m3 275,90
15 Podest 2,8%4,42-1,92*0,6 10,2
1,03*1,79+0,07*1,79/2+1,1*0,04/2+1,12*4,
lewe 4+4,4*0,15/2 7.00
5,44*1,16+8,72*14,1+7,08*7,02+4,39*7,53
17 Galerieebene  +1,76%2,06+4,88*4,67/2+0,63*1,3/2+4,67*4 250,4
48
18 Balkon (3,14*86/180-0,9976)*4,92*4,92/2/2 31
19 Abstellraum 5,18 5,2
Summe der Nutzflachen in m2 716,46

eszett
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Unterlagen
aus dem Bauarchiv

Das Konstruktionsprinzip der Raumlichkeiten im Bereich
Kino lafst deutlich erkennen, dass der Entwurf mit den
neuen Fenster6ffnungen maoglich ist.
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Genehmigungsplanung 1927 - 1928 Ansicht Kaiserdamm 29
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Abnahmegesuch Architekt G. Neustein
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Genehmigungsplanung
Baugenehmigung vom 30.11.2017 Nr. 2017/2427

. Lageplan
. Grundrisse, Ansichten und Schnitt
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